MAu sb: D25-THADS

(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP

ngay 14/8/2023 cua Bo Tuw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TiNH TAY NINH
S6: 459 /TB-THADS Tdy Ninh, ngay 04  thdng 9 nim 2025,
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai san (lan 01)

Cén cir Ban dn, Quyét dinh sé 172/2023/DS — ST ngay 30 thang 6 nam 2023
cua Toa dn nhén dan Quén 7, thanh phé H6 Chi Minh;

Cén cir Ban dn, Quyét dinh s6 135/2023/KDTM — ST ngay 29 thang 9 ndm
2023 cua Toa dn nhén dédn Quén 7, thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cit Quyét dinh thi hanh dn sé 1019/0D-CCTHADS ngay 03 thang 5 nam
2024 ciia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn dén sw thamh phé Téan An, tinh Long
An,

Cén ctr Quyét dinh thi hanh dn sé 1020/0D-CCTHADS ngay 03 thang 5 nam
2024 ciia Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh dn dén su thanh pho Tan An, tinh Long
An;

Cén cir Quyét dinh thi hanh dn s6 116/0P-CCTHADS ngay 17 thang 10 nam
2024 cua Chi cuc trucng Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh phé Tan An, tinh Long
An;

Can cir Quyet dinh cudng ché thi hanh dn s6 ZO/QD CCTHADS ngay 17 thdng
3 nam 2025 cua Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh én dan sw thanh phé Tan An, tinh
Long An;

Can cur bién ban ké bién, xi ly tai san ngay 03 thang 4 ndam 2025 cua Chi cuc
Thi hanh dn dén sy thanh pho Tan An, tinh Long An;

Cén cir bién ban vé viéc thod thudn gid tai san ké bién ngay 03 thang 4 ndam
2025 cua Chi cuc Thi hanh dn déan sw thanh phé Tdn An, tinh Long An;

Cdn cut théng bado vé viéc thod thudn gid hodic thod thudn lira chon t6 chire tham
dinh gid tai san ké bién s6 405/TB - THADS ngay 03 thang 4 ndm 2025 ciia Chi cuc
Thi hanh an dén su thanh phé Tan An, tinh Long An;

Cain cit két qua chimng thuw tham dinh gid sé 260/2025/734 ngay 12 thang 5 nam
2025 cua Cong ty TNHH tham dinh gia NOVA (Chi cuc THADS thanh pho Tan An
nhan dwoc chimg thu cia Céng ty TNHH tham dinh gid NOVA giao nhén sé 2074
ngay 22/5/2025),

Can ci théng bdo vé két qua tham dinh gid téi san s6 746/TB — THADS ngay 23
thdang 5 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh dn déan sw thamh phé Tan An;
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Cdn cik don dé nghi dinh gid lai tai san ngay 30 thang 5 nam 2025 (Chi cuc
THADS thanh phé Tan An nhén duoc don giao nhdn s6 2177 ngay 02/6/2025) do nguoi
dai dién theo uy quyén ciia Ngdn hing TMCP Quéc té Viét Nam (VIB);

Cdn cit chitng thuw tham dinh gid s6 VC330/2025/298 ngay 17 thdng 6 nim 2025
ciia Cong ty TNHH dich vu tw van dau tw va tham dinh gia LAHA (Chi cuc THADS
thanh phé Tdan An nhan dwgc chitng the ciia Cong ty TNHH dich vu tu van dau tu va
tham dinh gid LAHA nhdn sa’ 2381 ngay 18/6/2025);

Can cik Thong bdo vé két qud tham dinh gid lai tdi san sé 892/QD CCTHADS
ngay 18 thang 6 nam 2025 cia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh pho Tan An, tinh
Long An (nay la Phong Thi hanh an dan sw khu vuc 1 — Tdy Ninh).

Céin cik vé viée lwa chon t6 chike bdn ddu gid tai san s6 213/TB — THADS ngay
14 thdng 7 ndm 2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn ddn su tinh Tdy Ninh (nay la
Phong Thi hanh dan ddn sw khu vuc 1 — Tdy Ninh);

Cdn cit Théng bdo sira chita, b6 sung s6 83/THADSKVI ngay 01 thing 8 nim
2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh én déan sw tinh Tay Ninh (Phong Thi hanh dn dan
sw khu vuc 1),

Can cik két qud ddnh gid, chdm diém té chivc ban ddu gid téi san ngay 01 thdng
8 ndm 2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh én dén sw tinh Tday Ninh (Phong Thi hanh
an ddn sw khu vue 1- Tdy Ninh), |

Can civ théng bdo vé két qua lwa chon 16 chire bdn ddu gid tai san s6 84/TB —
THADSKVI ngay 01 thdng 8 nam 2025 cua Thi hanh dn ddn sy tinh Tdy Ninh (Phong
Thi hanh an ddn su khu viee 1 — Tdy Ninh).

Cdn cu Thong béo ddu gid tai san s6 567/TB — PG ngay 04 thdng 9 nam 2025
ciia Céng ty Pdu gid Hop danh Tién Phong;

Thi hanh an dén sy tinh Tay Ninh (Phong Thi hanh &n dan sy khu vue 1 - Téy
Ninh) théng bao vé viée té chiic ban du gia tai san d6i véi 6ng Lé Van Phat — sinh
nam 1973; dia chi: s6 52/10 dudong Lam Vin Bén, khu phd 4, phuong Tan Kiéng, quéin
7, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong Tan Hung, thanh phé Hd Chi Minh ) nhu
sau:

1) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban ddu gia tai san: Cong ty d4u gia Hop danh
Tién Phong; dia chi: $6 276 Quéc Lo 62, phudng Long An, tinh Tay Ninh.

2) Tai san ban déu gia:

2.1.Tai san 1: Quyen sur dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dét tai thira dat s6 1095, to ban d6 sb 02, dién tich theo gidy chimg nhan quyén str
dung dat 1a 321 m? (dién tich do dac thuc té 1a 321m? trong d6 dién tich chi gidi duong
doé dudng Pham Van Thanh 1a 67,9m?, dién tich chi gi¢i xay dung dudng Pham Vin
Thanh la 101,7m?, dién tich pham vi ving phu cén bao vé cong trinh thuy loi la
111 9m2) loai dét & d6 thi, toa lac tai phudng Tén Khanh, thanh pho Tan An, tinh Long
An. Gidy chimg nhan quyén st dung dét sb CG 981608, s6 vao sb cap GCN: CS 03185
do So Tai Nguyén va Mdi Trudng, tinh Long An cép cho ba Tran Thi Phuong Thao
vao ngay 16/3/2017 va cép nhét bién dong chuyen nhuong quyén sir dung dit cho 6 ong
Lé Vin Phat ngay 05/05/2021 theo hd so sb 001146.CN.002.



( Dién tich do dac thuc té theo Manh trich do dia chinh sé 1493 -2024 do Cong ty
TNHH Do dac nha dat Hung Phu do dac ngay 30/7/2024, duge Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét ngay 06/8/2024).

C6 vj tri tiép giap nhu sau:

+ Dong giap: thira 387;

+ Tay gidp: Bo rach Bau Réng;

+ Nam gidp: duong Pham Vin Thanh;
+ Bic giap: thira sé 387

* Tai sin trén dat: Hang rao ludi B40 (xdy dung trén thira 1095, t& ban dé s6
02, toa lac tai Phuong Tan Khénh, thanh phé Tén An, Long An):

- Két céu: tru BTCT dtc san, kéo lusi B40. Dién tich: 67,2m? (kich thudt: 1,5m
x 44,8m (cao x dai)).

2.2.Tai sén 2: Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién

vOi dat tai thira dat s§ 387, to ban dd s6 02, dién tich theo gidy chirng nhan quyén str
dung dét 1a 435m? (dién tich do dac thuc té 12 435m? trong d6 dién tich chi gioi duong
do dudong Pham Van Thanh 14 61,6m2, di¢n tich chi gi¢i x4y dung duong Pham Vin
Thanh 95,2m?, dién tich pham vi viing phu can bao vé cong trinh thuy lgi 1a 26,1m?),
loai dét & tai do thi (ODT) toa lac tai s 105 duong Pham Van Thanh, phuong Tan
Khanh, thanh phd Tan An, tinh Long An va tai san gén lién véi dit 1a nha & theo Gidy
ching nhan quyeén sir dung dat s§ CN 977019, sb vio s6 chp GCN: CS04819 do S&
Tai Nguyén va méi truong tinh Long An c¢ip cho ba DBang Thi Bich Phung vao ngay
01/6/2018 va cép nhat bién dong chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén s hitu
nha & cho 6ng Lé Van Phat ngay 05/5/2021 theo hd so sé 000627.CN.003 va céc cong
trinh khéac xay dung trén dat;

( Dién tich do dac thuc té theo Manh trich do dia chinh s6 1494 — 2024 do Cong
ty TNHH Do dac nha dat Hung Phu do dac ngay 30/7/2024, dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét ngay 06/8/2024).

Co vi tri tiép giap nhu sau:

+ Dong giap: thira 1112;

+ Tay giap: thira 1095, bo rach Bau Réng;

+ Nam giap: thira 1095, dudng Pham Vin Thanh;
+ Bic gidp: thira s6 1259, b rach Bau Rang;

* Tai sdn trén dit: Nha ¢ va cong trinh phu trén dat dugc xay dung trén thira
dat s6 387, to ban do sé 02, toa lac tai Phuong Tén Khanh, thanh phé Tan An, tinh
Long An gdm:

a. Nha ¢: nha ¢ riéng 1¢, hang cép 4 c6 dién tich xay dung la 113,52 m? (trong d6
di¢n tich nha chinh dugc cap nhat gidy chimg nhan QSH nha & 1a 99,44m? va mét phan
dién tich nha nam ngoai ranh chi gi6i xdy dung nén khéng dugc cap gidy 12 14,08m?).

Két cu: moéng, cdt, da bé tong cdt thép, tuong xdy gach t6 hai mit tudng son
nuée, nén lat gach ceramic, xa g6 gb, mai ton fibro xi mang, ctra chinh va ctra phu lam
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bang lam bang sat + kinh, cta so sat + kinh, nha ¢6 1 phong ngu ctra phong ngt 1am
bing nhém-+kinh (ctra khong c6 6 khod), nha khéng ¢6 nha vé sinh bén trong. Nha co
hé thong dién nudc.

b. Nha tdm + nha vé sinh: Dién tich: 4,85m?.

- Ket céu don g1an mong, cdt BTCT, tuong bao che xay gach t6 hai mat bén
trong co 6p gach ceramic cao khoang 1,5m, nén lat gach men, mai tén fibro xi méng,
xa go go.

¢. San phia trude (ndm ngoai ranh chi giéi xay dung): dién tich 67,1m?, nén lang
bé tdng déa 1x2, khong cbt thép day 5-10cm khéng lang vita xi méng,

d. Hang rao phia truéc nha (ndm ngoai ranh chi gisi xay dung)

- Két cau: moéng, cot BTCT, phia dudi c6 tuong lung xéy gach t6 hai mit cao
khoang 0,65m (méng c6 gia ¢ coc BTCT) phia trén ¢ gan khung thép hinh. Dién
tich: 38,64m? (kich thuét: 2,4m x 16,1m (cao x dai)).

e. Hang rao bén hong va phia sau nha: Dién tich: 172,0m* (kich thuét: 2,5m x
68,8m (cao x dai)).

- Két chu: moéng, cot BTCT, phia dudi c6 tuong ling xdy gach to hai mat cao
khoang 0,7m (méng c6 gia cd coc BTCT) phia trén ¢6 kéo lugi B40.

f. Hang rao luéi B40: Dién tich: 67,2m? (kich thudt: 1,5m x 44,8m (cao x dai)).

- Két cau: tru BTCT duc san, kéo lusi B40.

g. Cua cong (nam ngoai ranh chi gidi xdy dung):

_ Ctra cbng chinh: Két cdu: cira cong chinh lam bang khung thép hinh. (Kich
thude: 2,4m x 3,2m (cao X dal))

- Cira cdng phu: Két cau: cira cong phu lam bang khung thép hinh (Kich thudc:
2,4m x 0,9m (cao x dai)).

h. Tru cong (ndm ngoai ranh chi gidi xdy dung):

- Tru cong chinh: s6 lugng 02 try cong (kich thudce: 0,5m x 0,5m x 2,4m), ket
cAu: tru BTCT bén mat cé 6p gach men, dudi c6 16t bé tong da 4x6, phia trén co gan
den.

- Tru cong phu: sb lugng 01 tru cbng (kich thude: 0,25m x 0,25m x 2,4m), ket
cAu: tru BTCT bdn mat c6 6p gach men, dudi cé 16t bé tong da 4x6, phia trén co gén
den.

i. Hd nuée phia trude nha (nAm ngoai ranh chi gidi xay dung): Thé tich: 2,465m?
(kich thudc (dai x rong x cao: 2,9m x 1,7m x 0,5m).

- Két cAu: H) nudc xay gach, day hd khong gia cd bang cilr tram, khong co nap

BTCT, xung quanh c6 ép gach men.
j. HO nuéc phia sau nha (hd tron): S6 lugng: 01 cai, hd nude tron bé tong di
chuyén duoc. Thé tich: 2,15m? (kich thuée: duong kinh 1,4m; cao 1,4m).
k. Cay trong trén dét:
- 01 cay tram bong vang (loai A).
- 01 cay xoai (loai B).



Hién trang tai san: tai thoi diém ké bién céc cong trinh xdy dung trén dét nha
khong ai str dung dé &, ngoai quan c6ng trinh hao mon do thoi gian st dung, mot sb
cong trinh véach tuong ran nut , tham moc vai vi tri, khung thép bi ri sét vai vi tri,....cac
két cdu cong trinh nhin chung van én dam bao si dung.

Ghi chu: tai san bdn diu gid ch ung, khéng tich riéng tirng thira dat, tirng tai
sdn.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Ngay gi¢ bit ddu, hét han xem tai san trong gio hanh chinh (#rir ngay thir bay,
chii nhdt): Tt 08h00 ngay 05/09/2025 dén 17h00 ngay 14/10/2025.

- Pia diém xem tai san: tai noi toa lac cac thira dat.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gid, tiép nhén hé so tham
gia dau gia:

- Ngay, gid bat dau, hét han ban hd so moi tham gia déu gia trong gid hanh
chinh (trir ngay thir bay, chi nhdr): T 08h00 ngay 05/09/2025 dén 17h00 ngay
14/10/2025.

- Ngay, gid bat dau, hét han tiép nhan hd so tham gia d4u gia trong gid hanh chinh
(trit ngay thir bay, chu nhat): Ttr 08h00 ngay 05/09/2025 dén 17h00 ngay 14/10/2025.

- Dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia, tlep nhan hd so tham gia ddu
gid: tai Cong ty Pau gid Hop danh Tién Phong - S6 276 Qudc L6 62, phuong Long
An, tinh Tay Ninh.

5. Gia khéi diém ciia tai san ddu gia:

5.1.Tai san 01

- Gia tri quyen stir dung dat thira dét sd 1095 (1): 3.626.979.000 ddng (Ba ty, sdu
tram hai muoi sau meu chin tram bay mu"O’z chin ngan dong).

- Gi4 tri tai san gan lién trén thira dét sé 1095 (2): 6.101.894 dong (Sdu triéu, mot
tram lé mgt ngan, tdm trém chin muoi bon dong).

5.2.Tai san 02

- Gi4 tri quyén sir dung dat thira dit s 387 (3): 4.915.065.000 dong (Bon ty, chin
tram muoi lam triéu, khong tram sdu muoi ldm ngan dong)

- Gia tri cOng trinh xdy dung va tai san khac gin lién véi thira dét sb 387 (4):
a71.195.715 dong (Nam tram bay muoi bay triéu, mgt tram chin muoi ldm ngan, bay
tram muwoi lam dong)

- Gid tri cay z‘rong trén thira dat sé 387 (5): 1.580.000 dong (Mot triéu, néim triim
tdm muoi ngan dong).

> Téng gia khéi diém (1)*+(2)+(3)+(4)+(5) 1am tron 1a: 9.126.922.000 dong
(Chin ty, mot tram hai mwoi sdu triéu, chin trim hai mwm hai ngan dong)

 Luu y: Gid khoi diém tai san trén chwa bao gom thué, phi va cdc 1¢ phi lién
quan; nguoi trung ddu gid tw chiu trach nhiém lién hé véi co quan nha nudce c6 thim
quyén dé lam thi tuc chuyén quyén sé hiru, sir dung tai san va phai ngp cdc khoan phi,
1é phi, thué theo quy dinh ctia phép ludt.

6. Tién mua hé so' moi tham gia ddu gia, tién dat trudc:
- Tién mua hd so: 600.000 ddng (Sdu trém ngan dong)/hd so.

FELE



- Tién dat trude tai sdn (20%): 1.825.384.400 dong (Mot ty, tam tram hai muoi
lcim triéu, ba tram tdm mueoi bon ngan, bon triim dong).

- Ngay, gidr bt ddu, hét han ndp tién dat trude: Tir 08h00 ngay 05/09/2025 dén
17h00 ngay 14/10/2025.

*Ghi_cha: Nguwoi tham gia ddu gid ngp tién det trudc vao tai khoan do Cong ty
Ddu gia Hop danh Tién Phong cung cap, thi khoan tién ddt trude hop 1é phdi dwoc
« phdt sinh cé » trong tai khoan cua Céng ty chdm nhdt vao lic 17h00 ngay
14/10/2025.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

- Khach hang c6 nhu cdu, cé kha ndng tai chinh va di diéu kién dwoc ding ky
tham gia ddu gid khi tudn thii quy dinh tai dieu 38 cua Ludt ddau gia tai san
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 (Ludt ddu gid sira doi, b6 sung nam 2024) tri truong
hop quy dinh tai khoan 4 cua diéu 38 cua Ludt nay. Co phiéu ding ky tham gia ddau
gza theo mau do Céng ty Péu gic Hop danh Tién Phong ban hanh; bdn sao Y cdn cuoc
cong dan/gzay phép ding ky kinh doanh hodic photo dem theo ban chinh dé doi chiéu, ..
nép tién hé so, tién ddt truée tham gia dau gid theo diing quy dinh tai khodn 03 va
khoan 05 cua thong bao nay.

- Tuén thu theo Quy ché cude dau gia sé 567/QC-TP ngay 03/09/2025 cua Cong
ty D4u gia Hop danh Tién Phong ban hanh.

% Lwu y: Tai sén dau gid 1o tai san thi hanh dn, trudc khi mo phién dau gid 01
ngay lam viéc, nguoi phaz thi hanh an co quyen nhén lai tai san néu nép di tién thi
hanh dn va thanh todn cdc chi phi thuc té, hop Iy di phat sinh tir viéc cudng che thi
hanh an, 16 chite ddu gic. Nguwoi phai thi hanh én cé trach nhiém hoan tra phi ton thuec
té hop Iy cho khdch hang ddng ky mua tai san. Mikc phi ton do cdc bén thod thudn,
néu khéng thod thudn dwoc thi yéu cau Tod dn gidi quyét.

8.Thoi gian, dia diém té chirc phién diu gia:

- Thoi gian to chire phién dau gla ngay 17/10/2025 (vao lac 08h30).

- Pia diém t3 chic phién dau gia: hoi truong Cong ty Pau gia Hop danh Tién
Phong - S6 276 Quoc L6 62, phuong Long An, tinh Tay Ninh.

9. Hinh thire ddu gia, phuong thirc dau gia:

- Hinh thtrc ddu gia: Dau gia truc tiép bing 101 néi tai phién dau gia.

- Phuong thure tra gia lén. ’

10. Thong tin lién hé: Cong ty Pau gia Hop danh Tién Phong.

- Dia chi: S6 276 Qubc Lo 62, phudng Long An, tinh Tay Ninh.

- Dién thoai: 0272.3 581.359 (SPT CHYV 0946.849.255) Fax: 0272. 3 581.337.
- Email: daugiatienphong(@gmail.com

- Website: daug1atlenphong com

*Lwuy: Thong bdo nay thay cho thu moi tham gia diu gid.

Ghi chu:

- Téi san ddu gid la tai sn thi hanh dn , trudc khi mo cugc ban dau gia 01 ngay
lam viée, nguoi phdi thi hanh dn ¢é quyén nhdn lai tai san néu ndp di tién thi hamh dn




va thanh todn cdac chi phi thuc té, hop Iy da phdt sinh tir viéc cutng ché thi hanh an,
16 chirc bdn dau gia. Nguoi phdi thi hanh én cé trdch nhiém hoan tra phi ton thuc té,
hop Iy cho khdch hang ding ky mua tai san. Mikc phi ton do cdc bén thoa thudn; néu
khong thoa thudn dwoc thi yéu cau Toa an giai quyét.

- Nguoi tring déu gid tu lién hé véi co quan chikc ndng cé thcfm quyén dé thuc
hién cdc thu tuc dding ky quyén sc hitu, quyén su dung tai san tring ddu gid, thie hién
cdc nghia vy tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhwong sang tén doi vdi tai
san mua trung dau gid va tw chiu moi khodn thué, I¢ phi va cdc chi phi phdt sinh theo
quy dinh.

Noi nhidn:
- Céc duong su;
- UBND phuong Khanh Hau;
- UBND phuong Tén Hung, Tp.HCM;
- Vién kiém sat nhén dén tinh Téay Ninh;
- Vién kiém sit nhan dan khu vuc 1 — Tay Ninh;
- Ké toan nghiép vu; \ ,\.'-
- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS tinh; NG DAY R
- Luu: VITHADSKV1, HSTHA. Netiyen’

goc Hong Trang
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